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Valkommen till arsredovisningen for Brf Smedbyll|

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Hammarby-Smedby 1:438 2009 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg Hansa och Rentokil/Nomor from 2024-06-01. Innan dess var foreningen forsdkrad hosProtector
och Anticimex Forsakringar AB. .

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret ar 1982.

Foreningen har 24 hyreslagenheter och 162 bostadsratter om totalt 14 547 kvm 24 lokaler och 2 bostadsrattslokaler om totalt 2 854
kvm. Byggnadernas totalyta ar 17401 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ewa Hopstadius Ordférande

Bjorn Andreas Lundberg  Styrelseledamot
Emma-Sofi Modigh Styrelseledamot
Inger Jakobsson Styrelseledamot
Mattias Olsson Styrelseledamot
Robert Roberg Styrelseledamot
Vassili Larsson Styrelseledamot

Valberedning

Johnny Wahlberg
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Firmateckning

Firman teckas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna.

Revisorer
Rikard Moosberg Auktoriserad Revisor Carlstedt & Lindh AB
Tommy Christian Everell Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-13.
Extra foreningsstimma holls 2024-12-11. Nyval av revisor, samt nyval av ledamot pga avhopp..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2022. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2023 @ Stamspolning
2022-2023 e Fasadarbeten
2021 e Rengoring Ventilationen Majsangruppen

2020 e Panelbyte Ryttargatan 280-305, och Galoppgatan 21-32
Ventilationsbyte Bollhallen
Installation av laddstolpar
Ny tvattstuga tagen i bruk
Terrassrenovering Galoppgatan 50, 52, 81 och Ryttargatan 281A

2017-2022 e Takbyte pa samtliga lagenheter och lokaler

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighet och teknik Fenix
TV, bredband, telefoni Tele2
Varme Stockholm exergi
Varme Kiona

Ovrig verksamhetsinformation

Av olika orsaker har de nya reglerna gallande sopsorteringen inte kunnat igangsattas, mer an att de nergravda sopbehallarna forsatts
med |3s.

Hans Lofberg och Christer Malmberg avgick som ledamoter efter arsskiftet 2023/2024.
Majsangruppen (det sarskilda boendet) har haft vissa besvdar med vdarme och ventilation vilka kunnat dtgdrda med enkla |6sningar.

Under hosten avgick Teo Hedstom som ledamot, och eftersom vi behovde kalla till extrastamma for att vélja ny extern revisor, da
Parameter Revision meddelat att de inte langre stod till féreningens forfogande, valdes Mattias Olsson in som ledamot i Teos stalle
fram till ordinarie stdmma.
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En “boparm” med information om foreningen har tagits fram. Den ar framst tankt att presenteras for nya medlemmar, men alla
boende kan bestalla ett exemplar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Med den radande ekonomiska situationen hojdes avgiften med 5 % fran januari 2024 for att ytterligare starka foreningens ekonomi.
Samtidigt har styrelsen, i samarbete med Fenix Ekonomi AB, genomfort en 6versyn av foreningens ekonomi och vidtagit flera
atgarder for att minska kostnaderna och forbattra den finansiella stabiliteten. Flera avtal har sagts upp eller omférhandlats till battre
villkor, och en noggrann uppfoljning av fakturor och utgifter sdkerstéller att budgeten foljs. Trots ekonomiska utmaningar, sdsom
utebliven hyra fran pizzerian samt oférutsedda kostnader for vattenldckor, en vattenskada och en avloppsskada, har de vidtagna
atgarderna resulterat i en markant forbattring av féreningens ekonomi jamfért med tidigare ar. De minskade kostnaderna har
mojliggjort en rekordstor amortering till banken pa ca 2 900 000 kr, vilket har bidragit till att sénka féreningens skuldsattning och
rantekostnader.

Forandringar i avtal
Alla avtal har gatts igenom varvid vissa avtal sagts upp och andra omférhandlats.
Avtalet med Nabo har sagts upp och nytt har tecknats med Fenix Ekonomi AB. Férandringen galler fran arsskiftet 2024/2025.

| samband med byte av forsakringsbolag togs det kollektiva bostadsrattstillagget bort, vilket innebar att fran 2024-06-01 behover
bostadsrattshavare teckna eget tillagg till hemforsakringen.

Ovriga uppgifter
Investeringar och reparationer

Fastigheten blir dldre, och nya underhallsbehov kan uppsta ovéntat. Styrelsen arbetar darfor aktivt for att planera och genomféra
férebyggande atgarder for att minimera risken for akuta skador och onddiga kostnader. Ett av de pagaende projekten ar en
omfattande inspektion av samtliga stdende stammar genom filmning, vilket pabdrjades i februari 2025. Beslutet fattades efter att en
spricka upptacktes i en stam och ledde till en avloppsskada. Syftet ar att kartlagga stammarnas skick och planera lampliga atgarder,

sasom reparationer, relining eller stambyte.
Framtida arbete

Styrelsen kommer att fortsatta arbetet med att sdkerstélla foreningens ekonomiska stabilitet genom att noggrant folja upp avtal,
kostnader och underhallsbehov. Fokus ligger pa att optimera foreningens resurser pa ett langsiktigt och hallbart satt, dar nédvandiga
investeringar balanseras mot ekonomisk forsiktighet. En viktig malsattning ar att skapa en stabil ekonomi som gor det majligt att
undvika storre avgiftshéjningar i framtiden, samtidigt som fastigheten underhalls pa en hég niva. Genom att arbeta strategiskt och
langsiktigt sakerstaller vi en trygg och valskott forening, bade for dagens och framtidens medlemmar.

2013 faststélldes en underhallsplan for aren 2013-2017 med en bedémning av renoveringsbehov under 2018-2022. Under arens
gang har underhallsplanen reviderats, senast 2024. Under 2025 planerar vi en grundligare genomgang av underhallsplanen.

Justering av inre reparationsfond kopplad till hyresratter

Under tidigare ar gjordes avsattningar till inre reparationsfond for samtliga lagenheter i foreningen — bade bostadsratter och
hyresratter. Vid en 6versyn under aret har styrelsen konstaterat att det inte ar férenligt med gallande regelverk att upprétta inre
fond for hyresrétter, da det ar foreningen sjalv som ansvarar for underhallet av dessa. Styrelsen har darfor beslutat att annullera den
del av inre fonden som avsag hyresrétterna. D3 denna del tidigare redovisats som en skuld till de boende, har uppldsningen av
fonden medfért en intakt for féreningen som redovisas under posten Ovriga rorelseintékter (exceptionella intdkter). Inre fond for
bostadsratter kvarstar och ar i enlighet med lagenhetsférteckningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 225 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och avgaende medlemmar
under aret var 24. Vid rakenskapsarets slut fanns det 223 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 15 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 19580 18 348 17 819 17 334
Resultat efter fin. poster -1021 -5160 -7 425 920
Soliditet (%) 25 25 27 28
Yttre fond 9 605 7 655 4328 346
Taxeringsvarde 273 300 252 686 252 686 207 086
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1158 1065 1044 1052
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 76,0 74,1 75,5 75,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11738 11965 12 203 12 188
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8714 8883 9059 8792
Sparande per kvm totalyta, kr 127 -1 184 224
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 42 64 47
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 167 149 131 138
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 62 32 a4
Energikostnad per kvm totalyta, kr 272 253 227 229
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,06 3,89 1,54 1,01
Réntekanslighet (%) 10,14 11,24 11,69 11,59

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat efter finansiella poster har férbattrats avsevart under 2024 jamfort med foregaende ar. Forlusten har minskat
fran -5 160 tkr ar 2023 till -1 021 tkr ar 2024, vilket &r en tydlig signal om att var ekonomiska strategi ger resultat.

Denna positiva utveckling har skett trots att féreningen har paverkats av 6kade réntor och stigande driftkostnader. Genomsnittlig
skuldrédnta har stigit fran 3,89 % till 4,06 % och varmekostnaden per kvadratmeter har 6kat med cirka 12 %. Trots dessa utmaningar
har foreningens ekonomi starkts genom en kombination av 6kad nettoomsattning, effektiv kostnadskontroll och strategiskt
sparande.

Styrelsen ar beslutsam att fortsatta denna positiva resa tillsammans med Fenix och arbeta aktivt for att ytterligare starka
féreningens ekonomi for de kommande aren.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 102 334 - - 102 334
Upplatelseavgifter 19 461 - - 19 461
Fond, yttre underhall 7 655 - 1950 9 605
Uppskrivningsfond 111784 - - 111784
Balanserat resultat -182 446 -5160 -1950 -189 556
Arets resultat -5160 5160 -1021 -1021
Eget kapital 53 628 0 -1021 52 606
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -189 556
Arets resultat -1021
Totalt -190 577
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 3327
Att fran yttre fond i ansprak ta -123
Balanseras i ny rakning -193 781
-190 577

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 19 580 18 348
Ovriga rorelseintdkter 3 753 205
Summa rorelseintakter 20333 18 554
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -10 148 -12 033
Ovriga externa kostnader 9 -821 -1335
Personalkostnader 10 -387 -495
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3776 -3766
Summa rorelsekostnader -15132 -17 630
RORELSERESULTAT 5201 924
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -6 228 -6 089
Summa finansiella poster -6 222 -6 084
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1021 -5160
ARETS RESULTAT -1021 -5160
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 206 945 210 637

Markanlaggningar 13 247 331

Maskiner och inventarier 14 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 207 192 210968

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 207 192 210968

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55 234

Ovriga fordringar 15 42 46

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 142 697

Summa kortfristiga fordringar 238 977

Kassa och bank

Kassa och bank 1093 1228

Summa kassa och bank 1093 1228

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1332 2205

SUMMA TILLGANGAR 208 524 213173
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121794 121794
Uppskrivningsfond 111784 111784
Fond for yttre underhall 9 605 7 655
Summa bundet eget kapital 243 184 241234
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -189 556 -182 446
Arets resultat -1021 -5 160
Summa ansamlad férlust -190 577 -187 606
SUMMA EGET KAPITAL 52 606 53628
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 90 768 15 060
Ovriga langfristiga skulder 173 171
Summa langfristiga skulder 90 941 15231
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 865 139 509
Leverantorsskulder 1291 409
Skatteskulder 72 60
Ovriga kortfristiga skulder 477 1243
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2271 3093
Summa kortfristiga skulder 64 976 144 314
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 524 213173
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 5201 924
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3776 3766

8977 4690
Erhdllen ranta 6 5
Erlagd ranta -6 660 -5676
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2323 -981
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 739 337
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -262 -448
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 800 -1092
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -87
Kassaflode fran investeringsverksamheten -87
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 41
Amortering av 1an -2936 -3104
Depositioner 2 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2934 -3063
ARETS KASSAFLODE -134 -4 243
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1228 5470
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1093 1228
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smedbylll har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),

arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Stomkomplettering/innervéagg 1,25 %
Varme sanitet VA 2%

El 2,5%
Ventilation 3,3%
Fasad 2,5%
Fonster 2,5%
Yttertak 2,5%
Styr och 6vervakning 5%
Ventilationsarbete, butiken Ryttargatan 345 3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 14 956 13 744
Hyresintakter, bostader 2223 2077
Hyresintakter, lokaler 1584 1743
Hyresintakter, p-platser 689 692
Intaktsreduktion 0 -29
El 62 3
Varme 37 37
Ovriga intdkter 30 81
Summa 19 580 18 348
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 -0
Exceptionella intakter* 660 0
Erhallna bidrag 85 0
Elprisstod 0 204
Ovriga intédkter 1
Atervunna hyresfordringar 2 1
Summa 753 205
*Nedskrivning av medlemmars inre fond
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 522 785
Besiktning och service 366 418
Stadning 163 148
Ventilationskontroll OVK 19 0
Brandskydd 14 11
Tradgardsarbete 31 15
Ovrigt 575 708
Snoskottning 190 329
Summa 1880 2415
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 59
Bostader 314 34
Bostader VVS 2 0
Lokaler 43 415
Tvattstuga 4 9
Soprum/miljéanlaggning 15 0
Dérrar och las/porttele 21 29
Overnattn./gastldgenhet 0 14
VA 170 196
Varme 38 20
Ventilation 112 2
El 103 47
Tak 9 0
Rep Fasad och tak 23
Balkonger
Gard/markytor 16
Garage och p-platser 14 13
Forsakringsdrende/vattenskada 185 252
Summa 1055 1107
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga 11 14
Dérrar och Ias/porttele 29 0
VA 83 822
Ventilation 0 426
El 0 115
Summa 123 1377
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 657 726
Uppvarmning 2912 2592
Vatten 1158 1083
Sophdmtning 423 476
Summa 5150 4877
Sida 13 av 18
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 711 845
Bredband/Kabeltv 392 594
Fastighetsskatt 837 819
Summa 1940 2258
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 459 728
Forbrukningsmaterial 49 10
Programvaror 12 5
Juridiska kostnader 63 287
Revisionsarvoden 97 100
Ekonomisk forvaltning 123 120
Konsultkostnader 19 85
Summa 821 1335
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 309 390
Sociala avgifter 77 97
Ovriga personalkostnader 1 9
Summa 387 495
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader 2 16
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 6223 6073
Ovriga rantekostnader 3 1
Summa 6228 6 089
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 243 990 243903
Arets inkop 0 87
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 243 990 243990
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -33 353 -29672
Arets avskrivning -3691 -3682
Utgdende ackumulerad avskrivning -37 045 -33353
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 206 945 210 637
| utgdende restvdrde ingar mark med 38259 38259
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 185312 172711
Taxeringsvarde mark 87 988 79 975
Summa 273 300 252 686
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 846 846
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 846 846
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -515 -430
Arets avskrivning -85 -85
Utgaende ackumulerad avskrivning -599 -515
Utgdende restvirde enligt plan 247 331
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1082 1082
Utgaende anskaffningsvirde 1082 1082
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 082 -1 082
Utgaende avskrivning -1082 -1082
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 38 40
Ovriga fordringar 3 6
Summa 42 46
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 137 304
Forsakringspremier 348
Kabel-TV 0 0
Bredband 5
Forvaltning 0 41
Summa 142 697
Sida 16 av 18
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-10-28 3,07 % 5363 5475
SBAB 2025-10-28 3,07% 4000 4375
SBAB 2024-04-26 4,49 % 19 345
SBAB 2025-10-28 3,07 % 23786 24018
SBAB 2029-05-11 3,86 % 24 434 24672
SBAB 2024-02-14 5,02% 24672
SBAB 2025-10-28 3,07% 23786 24018
SBAB 2024-02-14 5,02 % 10 243
SBAB 2026-01-12 0,99 % 3369 3395
SBAB 2024-03-13 0,91 % 1455
SBAB 2025-07-17 0,98 % 2 250
SBAB 2026-10-16 1,35 % 3425
SBAB 2027-02-12 2,35% 7025 7225
SBAB 2025-07-17 0,98 % 2025
SBAB 2026-10-16 1,35% 2900
SBAB 2028-01-19 3,62 % 34 495
SBAB 2029-05-11 3,86 % 20450
Summa 151 633 154 569
Varav kortfristig del 60 865 139509

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 135 415 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 673 44
El 0 78
Uppvarmning 0 389
Utgiftsrantor 520 952
Forutbetalda avgifter/hyror 1078 1630
Summa 2271 3093
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 170619 163 500
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Ewa Hopstadius Bjorn Andreas Lundberg
Ordférande Styrelseledamot
Emma-Sofi Modigh Inger Jakobsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Olsson Robert Roberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vassili Larsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carlstedt & Lindh AB Tommy Christian Everell
Rikard Moosberg Revisor
Auktoriserad revisor
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CARLSTEDT

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Smedby 111
Org.nr 769616-7662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smedby III for rdkenskapsaret 2024.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende riakenskapsér, 2023, har utforts av ett annat registrerat
revisionsbolag som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-05 med omodifierade uttalanden i
Rapport om darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Brf{ o | B11qQ06GXIg-rJbjQ0pzXel }662




2(4)

CARLSTEDT

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgéarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Smedby III for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder det registrerade revisionsbolaget
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Enligt lagen om ekonomiska foreningar 6 kap. 23 § ska arsredovisning och revisionsberittelse finnas
tillgéngliga senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma. Handlingarna f6r 2023 ars rikenskaper
undertecknades atta dagar innan foreningsstimman holls.

Stockholm 2025-

Carlstedt & Lindh AB

Rikard Moosberg

Rikard Moosberg Tommy Everell
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:
- Kopia av tidigare revisors anméilan enligt 8 kap. 26 § lagen om ekonomiska foreningar
- Kopia av underréttelser enligt 8 kap. 27 § lagen om ekonomiska féreningar
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Till Bolagsverket

851 81 Sundsvall

Avseende Bostadsrittsforeningen Smedbylll, org.nr 769616-7662

Anméilan och redogorelse enligt 8 kap. 26 § lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar

Vart uppdrag som revisor i féreningen har upphort i fortid genom beslut av extra foreningsstimma
2024-12-11.

Nagra forhallanden som foranleder anmérkning i denna redogorelse har inte kommit till var
kidnnedom.

Underriittelse enligt 8 kap. 27 § lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar

Skilet till att vart uppdrag upphor i fortid &r att foreningen valt en ny revisor.

Stockholm den 30 december 2024

Parameter Revision AB

Martin Rana

Auktoriserad revisor
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