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Valkommen till arsredovisningen for Brf Smedbyll|

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Innehall
Kort guide till Iisning av arsredovisningen .............. R i S S e mmemen R s. 1
FOrY AT AR STRMIE, . com s s oS MRS s s ey s g 8 SRS s. 1
. S———————————— e i
L i
NS AOCIEBAMAIVS s e U s LT o R S RS b se e s. 1
e ——————————————— s. 1
RIS TS s syt s AR S o s. 1
Férvaltningsberittelse ......... e e A W YA T 5.2
i §.2
MEIBIISINOIMIBHON. i vasmesmatesommsassnnstseases o s AT H S e e BB k£ g s. 4
FAKBISOVBERIKE .o uitomonssnses i TR AT S s v i e R A SRS s e 5.5
UPRIYSNINg vid fBFUSE ......vvviiiiiiiiiiiii s. 6
e — 5.6
AESMEBTASIORTEICH o owsnmascnssssh Ui s B TR s o i R S 8 5 TSR 5.6
Resultatrdkning ......... s Bp— e CREER U o e s e e S e —— R e R i e s.7
Balansrdkning .......... . S e R m e wm e e ins T & SiiEna 5.8
Kassaflddesanalys ..... So— R R R S e “ - s W R R A s. 10
L o e S R R A - g N B i SR i s. 11




Brf Smedbyll| Arsredovisning 2023
769616-7662

Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen 4r om
bostadsrittsféreningen ar skta eller oiikta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller frlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflsde av pengar. Mdnga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrékningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s3 héga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
dr "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer in
resultatrdkningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska f mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Z\rsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt site i Upplands Vasby, Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsréttsforeningen registrerades 2007-06-05. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en skta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Fdreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Hammarby-Smedby 1:438 2009 Upplands Visby
Hammarby-Smedby 1:440 2009 Upplands Visby
Hammarby-Smedby 1:447 2009 Upplands Vasby
Hammarby-Smedby 1:449 2009 Upplands Visby

Marken innehas med &ganderitt.
Fastigheten &r forsikrad hos Protector.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vdrdearet dr 1982

Féreningen har 24 hyresldgenheter och 162 bostadsritter om totalt 14 547 kvm 24 lokaler och 2 bostadsrittslokaler om totalt 2 854
kvm. Byggnadernas totalyta &r 17401 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ewa Hopstadius Ordférande
Christer Olof Malmberg  Styrelseledamot
Emma-Sofi Modigh Styrelseledamot
Hans Léfberg Styrelseledamot
Inger Jakobsson Styrelseledamot
Robert Roberg Styrelseledamot
Sven Fredrik Krook Styrelseledamot
Johnny Wahlberg Suppleant
Herman Reyes Suppleant
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Valberedning
Johnny Wahlberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv4 i forening av ledaméterna,

Revisorer
Martin Rana Auktoriserad revisor
Tommy Christian Everell  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstaimma hélls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2018 och stricker sig fram till 2067. Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Utforda historiska underhall

2023 e Fasadarbeten

2022 e Fasadarbeten
2021 e Rengoring Ventilationen Majsangruppen

2020 e Panelbyte Ryttargatan 280-305, och Galoppgatan 21-32
Ventilationsbyte Bollhallen
Installation av laddstolpar
Ny tvdttstuga tagen i bruk
Terrassrenovering Galoppgatan 50, 52, 81 och Ryttargatan 281A

2017-2022 e Takbyte pa samtliga ligenheter och lokaler

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

El och ventilation Forsbergs elteknik
Fastighet och teknik Fenix

TV, bredband, telefoni  Tele2

Varme Stockholm exergi
Varme Kiona

Ovrig verksamhetsinformation
| forebyggande syfte har stamspolning skett i hela omradet.
Skyltar gallande gangfartsomrade har satts upp efter beslut pa tidigare stimma.

Planering har p&bérjats angdende férdndringar som foreningen behéver goéra, ndr kommunen évertar ansvar for avfallshanteringen.
Styrelsen har s6kt dispens gillande matavfall ills allt ar klart.

Vdsby kommun har tagit bort trottoaren ldngs gangvagen som léper lings omradets vistra och sddra sidor.
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Bollhallens musikanliggning har ersatts med ny.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Avgiftshdjningar pa 5% fran 1/10 och 5% fran 1/1 2024,
En ldgenhet har sagts upp pga upprepade, och uteblivna avgifter.

Forandringar i avtal
Styrelsen har gatt igenom samtliga leverantérsavtal fér eventuell uppséagning eller omférhandling,

Bla har avtalet med Forsberg har sagts upp.

Ovriga uppgifter

I samband med 6versynen av féreningens ekonomi har André Mikha, Fenix Ekonomi, anlitats som konsult.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 221 st. Tillkommande medlemmar under aret var 23 och avgdende medlemmar
under dret var 19. Vid rikenskapsarets slut fanns det 225 medlemmar i féreningen. Det har under 3ret skett 19 overlatelser.

N
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 18348 17 819 17 334 14 888
Resultat efter fin. poster -5 160 -7 425 920 -9381
Soliditet (%) 25 27 28 29
Taxeringsvirde ; 252 686 252 686 207 086 209 276
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1065 1044 1052 870
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 74,1 75,5 75,9 P52
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsritt, kr 11 965 12 203 12188 11614
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8883 9059 8792 8162
Sparande per kvm totalyta, kr -1 184 224 -308
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 64 47 27
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 149 131 138 120
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 62 32 44 50
Energikostnad per kvm totalyta, kr 253 227 229 198
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,89 1,54 1,01 1,10
Réntekdnslighet (%) 11,24 11,69 11,59 13,34

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter, Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rintebérande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkI. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Foreningens rérelseresultatet fér verksamhetsaret 2023 har varit negativt. Detta beror p3 flera faktorer, inklusive den globala

ekonomiska situationen med hog inflation och 6kade kostnader fér el och rantor, vatten,
inverkan pa var ekonomi. Fér att méta dessa utmaningar beslutade styrelsen att hoja avg

ytterligare 5% fran 1 januari 2024,

Sedan i slutet av 2023 har en ny budget, ny strategi och ny internkontroll skapats for att forbittra férenings ekonomi.
sagts upp, och de som &r kvar har omférhandlats, Inga projekt &r planerade under 2024. Under

av fakturor och kostnader fér att halla sig inom den planerade budgeten

varme etc, vilket har haft en negativ
ifterna med 5% i oktober, och med

Flera avtal har
tiden sker extra noggrann bevakning

Tack vare dessa insatser &r vi optimistiska om att féreningens ekonomiska stilining kommer att stirkas pa lang sikt. Fér ndrvarande
planeras inga ytterligare avgiftshéjningar under 2024. Vi ir tacksamma fér medlemmarnas forstaelse och samarbete under dessa
tider och ser fram emot att fortsitta arbeta tillsammans mot en starkare ekonomisk framtid.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 102 334 - - 102 334
Upplatelseavgifter 19 461 - - 19 461
Fond, yttre underhall 4328 - 3327 7 655
Uppskrivningsfond 113 236 -1452 111784
Balanserat resultat -173 146 -7 425 -1 875 -182 446
Arets resultat -7 425 7 425 -5 160 -5 160
Eget kapital 58 788 0 -5 160 53628
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -182 446
Arets resultat -5 160
Totalt -187 606
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 3327
Att fran yttre fond i ansprak ta -1377
Balanseras i ny rikning -189 556
-187 606

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat-
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 18 348 17 819
Ovriga rérelseintikter 3 205 49
Summa rérelseintikter 18 554 17 868
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -12 033 -11 037
Ovriga externa kostnader 9 -1335 -781
Personalkostnader 10 -495 -440
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 766 -3378
Ovriga rérelsekostnader 11 0 -7 255
Summa rirelsekostnader -17 630 -22 890
RORELSERESULTAT 924 -5023
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 5 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -6 089 -2 405
Summa finansiella poster -6 084 -2403
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 160 -7 425
ARETS RESULTAT -5 160 -7 425
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnad och mark 13 210637 214 231
Markanlaggningar 14 331 416
Maskiner och inventarier 15 0 0]
Summa materiella anldggningstillgingar 210 968 214 647
SUMMA ANLRGGNINGSTILLGANGAR 210968 214 647

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 234 275
Ovriga fordringar 16 46 38
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 697 1001
Summa kortfristiga fordringar 977 1314

Kassa och bank

Kassa och bank 1228 5470
Summa kassa och bank 1228 5470
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2205 6784
SUMMA TILLGANGAR 213173 221431
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121794 121794
Uppskrivningsfond 111784 113 236
Fond for yttre underh3ll 7 655 4328
Summa bundet eget kapital 241234 239 359

Ansamliad férlust

Balanserat resultat -182 446 -173 146
Arets resultat -5 160 -7 425
Summa ansamlad férlust -187 606 -180571
SUMMA EGET KAPITAL 53628 58 788
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 15 060 17 750
Ovriga langfristiga skulder 171 171
Summa langfristiga skulder 15231 17921
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 139517 139922
Leverantdrsskulder 409 913
Skatteskulder 60 29
Ovriga kortfristiga skulder 1235 1311
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 3093 2547
Summa kortfristiga skulder 144 314 144722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213173 221431
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Ipande verksamheten
Rorelseresultat 924 -5023
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Realisationsfériust 0 7 255
Arets avskrivningar 3766 3378
4690 5610
Erhallen rénta 5 2
Erlagd rinta -5676 -2064
Kassafléde fran l6pande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital -981 3548
Férdndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 337 -509
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -448 661
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -1092 3700
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar -87 -11 167
Kassafléde fran investeringsverksamheten -87 -11 167
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 2 065
Upptagna lan 41 7 891
Amortering av 1an -3 104 -3 250
Depositioner 0 52
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -3 063 6758
ARETS KASSAFLODE -4 243 -709
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIJAN 5470 6179
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1228 5470

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Smedbylll har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.
Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 0,83 %
Stomkomplettering/innervigg 1,25%
Varme sanitet VA 2%

El 2,5%
Ventilation 33%
Fasad 2,5%
Fénster 2,5%
Yttertak 25%
Styr och dvervakning 5%
Ventilationsarbete, butiken Ryttargatan 345 3,33%
Fastighetsférbattringar 2-10%
Markanldggningar 10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende védrdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen p3 balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsadttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat il fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 9 287 kr per smahus, dock blir avgiften hogst 0,75 % av taxeringsvirdet.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. q]‘\/

Sida 11 av 18




Brf Smedbyll|
769616-7662

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 13744 13520
Hyresintdkter, bostider 2077 2034
Hyresintakter, lokaler 1743 1452
Hyresintakter, p-platser 692 674
Ovriga intdkter 81 121
Intaktsreduktion -29 -19
El 3 0
Vdrme 37 37
Summa 18 348 17 819
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjgmning -0 0
Elprisstad 204 0
Ovriga intikter 1 49
Atervunna hyresfordringar 1 0
Summa 205 49
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel 785 918
Besiktning och service 418 332
Stddning 148 125
Brandskydd 11 5
Trédgardsarbete 15 6
Ovrigt 708 561
Snéskottning 329 166
Summa 2415 2112
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 59 125
Bostader 34 0
Bostdder VVS 0] 6
Lokaler 415 104
Tvattstuga 9 30
Dérrar och las/porttele 29 1
Overnattn./gistligenhet 14 0
VA 196 0
Vdrme 20 0
Ventilation 2 5
El 47 854
Hissar 0 5
Rep Fasad och tak 0 373
Balkonger

Gard/markytor 16 0
Garage och p-platser 13
Forsdkringsdrende/vattenskada 252 0
Reparation p.g.a. skadegdrelse 0 714
Summa 1107 2221
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 14 0
VA 822 0
Ventilation 426 0
El 115 0
Summa 1377 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 726 1117
Uppvarmning 2592 2274
Vatten 1083 558
Sophdmtning 476 603
Summa 4877 4552
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsikringar 845 819
Bredband/Kabelty 594 551
Fastighetsskatt 819 782
Summa 2258 2152
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 728 376
Férbrukningsmaterial 10 54
Programvaror 5 14
Juridiska kostnader 287 45
Revisionsarvoden 100 87
Ekonomisk férvaltning 120 116
Konsultkostnader 85 85
Summa 1335 781
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 390 354
Sociala avgifter 97 84
Ovriga personalkostnader 9 i
Summa 495 440
NOT 11, OVRGA RORELSEKOSTNADER 2023 2022
Vinst/Forl vid avyttr av mask o invent 0 7 255
Summa 0 7 255

Avser utrangering av komponent i anldggningsregistret.
Ny komponent &r inférskaffad och bokfard som tillgdng i anldggningsregistret,
Restvdrdet pa tidigare komponent har dirmed utrangerats.

NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader 16 9
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 6073 2390
Ovriga riantekostnader 1 6
Summa 6 089 2405
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NOT 13, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingdende 243 903 216 453
Omklassificering 26617
Arets inkép 87 9477
Utrangering -8 645
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 243 990 243 903
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 672 -27 768
Utrangering 1390
Arets avskrivning -3 682 -3294
Utgdende ackumulerad avskrivning -33 353 -29672
Utgdende restvirde enligt plan 210637 214 231
1 utgdende restvirde ingdr mark med 38 259 38 259
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad 172 711 172 711
Taxeringsvirde mark 79 975 79975
Summa 252 686 252 686
NOT 14, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 846 846
Utgéende ackumulerat anskaffningsviirde 846 846
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -430 -345
Arets avskrivning -85 -85
Utgdende ackumulerad avskrivning -515 -430
Utgdende restvirde enligt plan 331 416
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NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 1082 1082
Utgdende anskaffningsviirde 1082 1082
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1082 -1082
Utgdende avskrivning -1082 -1082
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 40 38
Ovriga fordringar 6 0
Summa 46 38
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 304 353
Fastighetsskétsel 0 87
Stddning 0 21
Férsakringspremier 348 358
Kabel-Tv 0 76
Bredband 5 67
Férvaltning 41 40
Summa 697 1001
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Arsredovisning 2023

NOT 18, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-06-10 4,61% 5475 5625
SBAB 2024-10-03 4,95 % 4375 4875
SBAB 2024-04-26 4,49 % 19 345 19518
SBAB 2024-06-10 4,86 % 24018 24 232
SBAB 2024-04-26 4,49 % 24672 24 893
SBAB 2024-02-14 5,02 % 24 672 24893
SBAB 2024-06-07 4,61% 24018 24232
SBAB 2024-02-14 5,02 % 10 243 10 365
SBAB 2026-01-12 0,99 % 3395 3430
SBAB 2024-03-13 0,91 % 1455 1470
SBAB 2025-07-17 0,98 % 2250 2550
SBAB 2026-10-16 1,35% 3425 4125
SBAB 2027-02-12 2,35% 7225 7425
Summa 154 569 157 632
Varav kortfristig del 139 509 139 882

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 139 327 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista riakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 44 1
El 78 173
Uppvéarmning 389 351
Utgiftsrantor 952 539
Férutbetalda avgifter/hyror 1630 1483
Summa 3093 2547
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 163 500 163 500

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Oversynen av leverantérsavtalen och kostnader har fortsatt under varvintern. Har ocksa bérjat ga igenom hur vi kan sinka varme-
och vattenkostnader. Stora delar av lnen har omférhandlats till ldgre ranta. Tva av styrelsens ledaméter har avgatt av personliga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Smedby III
Org.nr. 769616-7662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisnin
ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen.

gen for Brf Smedby IIT for

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar” samt "Den
fériroendevalde revisorns ansvar", Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat i til Irickliga och
dndamélsenliga som grund fiir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mal & att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
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dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror p4
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisn ingsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fiista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, dribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild,

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen.
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsritislagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig
grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Smedby III for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation 4r utformad s att bokféringen,
medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Viért mal betriffande revisionen av forvaltningen. och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nigot viisentligt avseende:

+ foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och dérmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella
bedémning och évriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgiirder, omréaden och forhallanden som ir
viisentliga for verksamheten och diir avsteg och Gvertridelser skulle

ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna étgéirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Anmdrkningar

Styrelsen har haft bristande interna rutiner vid upphandling av
stérre underhall och reparationer, samt vid hanteringen av
foreningens inre reparationsfond. Sammantaget &r véar uppfattning
att styrelsen dérigenom brustit i sin skyldighet enligt 7 kap. 4§
lagen om ekonomiska fSreningar att se till att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen
och fBreningens ekonomiska forhallanden i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande siitt. Trots detta ir var bedémning att féreningen
inte har lidit nagon ekonomisk skada. Dirav paverkas inte vart
uttalande om ansvarsfrihet.

Enligt lagen om ekonomiska foreningar 6 kap. 23§ ska
arsredovisning och revisionsberiittelse finnas tillgingliga senast tvé
veckor innan ordinarie fSreningsstimma. Handlingarna for 2022 ars
rikenskaper undertecknades tre dagar innan foreningsstimman
hélls.
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